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Ciudad de México, a 24 de septiembre de 2021

Fallo Evaluacién Urbano - Arquitectdnica
y del Modelo de Negocios Juarez 92.

En atencién y en cumplimiento de los Lineamientos y Criterios de Evaluacién de la Propuesta Conceptual Urbagfo-
Arquitectdnica, asi como el Modelo de Negocios respecto del desarrollo de un Inmueble en el predio ubicado en Av. J
No. 92, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.

Siendo las 18:00 horas del 24 de septiembre de 2021, en las Instalaciones de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
ubicada en la Calle de Amores No. 1322, Colonia del Valle Centro, Alcaldia Benito Judrez en la Ciudad de México, el
presente Jurado enuncia lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- EL 02 de marzo de 2020 se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el “Acuerdo por el que se instruye a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la Coordinacién General de la Autoridad del Centro Histdrico para que realicen
la emisién de los Criterios y definan los Lineamientos para la, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México”

2.- EL 09 de julio de 2021 se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el enlace electrénico que contiene lo
“Lineamientos y Criterios de Evaluacion de la Propuesta Conceptual Urbano-Arquitectonica, asi como el Modelo de Negocio :
respecto del desarrollo de un Inmueble en el predio ubicado en Avenida Judrez nimero 92, Colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México”

3.- El 10 de julio de 2021 dio inicio el registro de Manifestaciones de interés a través de un formulario electrénico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mismo que culmind a las 24:00 horas del 04 de agosto de 2021. ¢7

4.- EL 05 de agosto de 2021 se realizd la Visita Técnica al predio.

5.- El 06 de agosto de 2021 los Interesados enviaron sus preguntas mediante correo electrénico a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y VIV|endé /

6.-La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda solicitd a la Coordinacién General de la Autoridad del Centro Histérico, asf
como a las Secretarias de Administracién y Finanzas, Desarrollo Econémico, Movilidad, Turismo, Cultura, Obras y Servicios
la designaci6n de un representante para la integracién del Jurado. Asimismo se realizé la invitacién al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia para acompafiar el proceso de evaluacién.

7.- EL 09 de agosto de 2021 se llevé a cabo la Junta de Aclaraciones para dar respuesta a las preguntas enviadas por los
interesados, las cuales fueron publicadas el 12 de agosto de 2021 en el portal electrénico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

.- Del 12 de agosto hasta el 25 de agosto del 2021 se recibié en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la
documentacion referida en el Apéndice Ay Anexos de cada uno de los Interesados.

9.- El 01 de septiembre de 2021 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda constaté que la documentacién de las
propuestas presentadas cumplieran con las documentales requeridas y otorgd constancia de Participacién a aquellas
propuestas que presentaron ta documentacién en tiempo y forma.

10.- El 08 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la Primera Sesién del Jurado y se evaluaron las propuestas en el &mbito
Urbano - Arquitectdnico, asi como la propuesta del Modelo de Negocios.

11.- El 13 de septiembre de 2021 se llevé a cabo la Exposicién de la Propuesta Conceptual Urbano- Arquitecténica y del
Modelo de Negocios.
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12.- E[ 22 de septiembre de 2021, con base en Apertura de sobre cerrado, el Jurado valoré el modelo financiero, por lo que
conbaseenelloy

CONSIDERANDO

I. Que este Honorable Jurado, integrado por la Coordinacion General de la Autoridad del Centro Histdrico, asi como de las
Secretarias de Desarrollo Urbano y Vivienda, de Administracidon y Finanzas, de Desarrollo Econdmico, de Movilidad, de
Turismo, de Cultura, de Obras y Servicios y el Instituto Nacional de Antropologia e Historia como dérgano invitado, es
competente para evaluar las Propuestas Conceptual Urbano- Arquitecténica y del Modelo de Negocios realizada por los
interesados, de conformidad con los Lineamientos y Criterios de Evaluacién de la Propuesta Conceptual Urbano-
Arquitecténica, asi como el Modelo de Negocios respecto del desarrollo de un Inmueble Av. Jurez No. 92, Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, publicados mediante un enlace electrénico, el cual se dio a conocer el 09 de julio
de 2021 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

Il. Que el objetivo de esta evaluacién es lograr obtener una Propuesta Conceptual Urbano-Arquitecténica y de Modelo de
Negocios que de acuerdo con un conjunto de lineamientos arquitectdnicos, de desarrollo urbano y fortalecimiento de la
memoria y del patrimonio cultural urbano, permita el desarrollo de un proyecto que beneficie, embellezca y reactive el
entorno del Centro Histdrico con la construccion de un edificio, de alto valor urbano que enriquezca y ordene el espacio e
la Avenida Judrez, en apego a las leyes de la Ciudad y a los lineamientos de la Ley Federal. B

lil. Que derivado del proceso de “Manifestaciones de interés” a través de un formulario electrénico gestionado por la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, mismo-que culminé a las 24:00 horas del 04 de agosto de 2021, en el cual se-
obtuvo el registro de 23 Interesados en participar, mismos que recibieron confirmacion y folio de registro a través de
correo electrénico (se anexa llsta Anexo A).

IV. Que el 05 de agosto de 2021 se realizé la Visita Técnica al predio, a la cual asistieron 15 de los 23 Interesados, misfmos
que recibieron su constancia de asistencia.

V. Que el 06 de agosto de 2021 los Interesados_enviarbn sus pregUntas mediante correo electrénico a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, mismas que fueron atendidas el 09 de agosto de 2021 mediante la Junta de Aclaraciones.
Asimismo las respuestas fueron publicadas el 12.de agosto de 2021 en el portal electrénico de la dependencia ya
mencionada.

V1. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, en su calidad de Convocante, solicité a la Coordinacién General de la
Autoridad del Centro Histérico, asi como a las Secretarias de Administracion y Finanzas, Desarrollo Econémico, Movilidad, C
Turismo, Cultura, Obras y Servicios la designacién de un représentante para la integracion del Jurado. Asimismo se realizd

la invitacién al Instituto Nacional de Antropologia e Historia para acompafiar el proceso de evaluacién.

VII. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y. thenda en su calidad de Convocante, recibié del 12-de agosto hasta el
25 de agosto del 2021 la documentaaon referlda en el-Apéndice A y Anexos de cada uno de los Interesados. Asimismo
constatd que la documentacién de las propuestas cumplleran con las caracteristicas requeridas y otorgd constancia de
Participacion a las propuestas que aSI lo h|C|eron '

a. FMIPROJECTSS.deR.L.de C.V. ,con folio 007CJU92 2021
b. DESARROLLADORA DEL PARQUE SA de C,V., con folio OlOCJU92-2021

Viil. Que el 08 de sep‘teembre de 2021 se llevo a cabo la Primera Sesion del Jurado, en la cual se designé por
unanimidad a la Coordinacién General de la Aditoridad del Centro Hlstonco, representada por la Mtra. Dunia Ludlow
Deloya, como presidenta del Honorable Jurado que evaluara las propuestas enel ambito Urbano-Arquitectdnico, asi como
la viabilidad del Modelo de Negooos : -
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iX. Que el equipo del Jurado encargado de evaluar la Propuesta Urbano-Arquitecténica emitié las siguientes

anotaciones:
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X. Que este Honorable Jurado considera que la Evaluacién de la Propuesta Conceptual Urbano-Arquitecténica

del participante FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., desarrollada por el despacho TEN arquitectos, fue evaluada
favorablemente, considerdndose que es un proyecto conceptual de alta calidad que toma puntualmente en
cuenta los lineamientos urbanisticos, paisajisticos, volumétricos y estructurales definidos en el poligono de
actuacién aprobado por la SEDUVI y avalado por el Consejo de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia. Asimismo, que el desarrollo de esta propuesta podria aportar una importante /
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revitalizacidén urbana del Centro Histérico de la Ciudad de México al conjugar favorablemente la arquitectura
contemporanea con el paisaje urbano y los valores culturales del sitio.
Que el equipo del Jurado encargado de evaluar la Propuesta de Modelo de Negocios emitié las siguientes

anotaciones:

EVALUACION DE VIAVILIDAD FINANCIERADEL PLAN DE NEGOCIOS: FMI PROJECTS

EVALUACION DE VIAVILIDAD FINANCIERA DEL PLAN DE NEGOCIOS: DESARROLLADORA DEL PARQUE
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Que el Honorable Jurado acordd convocar para la presentacién de su Propuesta Conceptual Urbano-

Arquitecténica y del Modelo de Negocios ante el mismo al participante: FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., con folio
007CJU92-2021, lo anterior por haber obtenido un puntaje de 77.5 (mayor a 60 puntos) de conformidad con los
lineamientos y criterios establecidos en su proyecto arquitectdnico. Asimismo el Jurado solicité a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda notificar al participante DESARROLLADORA DEL PARQUE S.A. DE C.V., con folio 010CJU92-
2021 la valoracidn en sentido negativo, toda vez que obtuvo una calificacién de 35.3 puntos (menor a 60).

Xiil. Que el 13 de septiembre de 2021 el participante: FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., con folio 007CJU92-2021, se
presento ante este Honorable Jurado su Propuesta Conceptual Urbano- Arguitectdnica y del Modelo de Negocios. En dicha
sesion se aclararon las dudas referentes a su propuesta. -
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Xiv. Que el Participante FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., con folio 007CJU92-2021 presento el 14 de septiembre de
2021 una nueva propuesta en sobre cerrado.

XV. Que el 22 de septiembre de 2021, se llevé a cabo la SESION DE APERTURA DE SOBRE CERRADO que incluya la carta
de Disposicién a pagar por parte del Participante FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., con folio 007CJU92-2021, en el cual se
establece la disposicién a pagar hasta nueve meses posteriores a la emisién del FALLO sin el establecimiento de
garantia para ello. '

Xvi. Que este Honorable Jurado establecié valorar la propuesta del Participante FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., con
folio 007CJU92-2021 de manera colegiada, toda vez que la férmula establecida en el Apéndice B de los Lineamientos, solo
es aplicable cuando existen dos o méas participantes en esta etapa del proceso.

Férmula de Evaluacion. Los puntos totales para cada Propuesta con su respectiva D:spos:cmn a pagar se determinaran <k
con la siguiente férmula: (: = \
Disposicién a Pagar por el Predio; EA;
PT; = 60 % = — ' s
Disposicion a Pagar mas alta 100
donde:

PT; es la puntuacién total de la Propuesta y Disposicitn a pagar del participante i;

E4, es |la evaluacion de la Propuesta Cenceptual Urbano-Arquitecténica del participante i;

Disposicitn a Pagar por el Predio, es la Disposicidn de Pagar por el predio del participante i, y

Disposicion a Pagar mas alta es la Disposicidn a pagar mas alta de los participantes con Propuestas Corceptuales
Urbano-Arguitectdnicas validas.

Por lo cual se emite el siguiente:

FALLO

PRIMERO.- Este Honorable Jurado emite colegiadamente FALLO NEGATIVO sobre la Evaluacién de la Propuesta
Conceptual Urbano-Arquitecténica y del Modelo de Negocios del Participante FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., con folio
007CJU92-2021 para el desarrollo de un Inmueble en el predio ubicado en Av. Judrez No. 92, Colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, conforme a lo indicado en los considerandos LI 1, IV, VI VI VI EX, X, X, X, XL XEY,
XVy XVl del presente Fallo.

SEGUNDO.- El presente Fallo se firma por duplicado, mismos ejemplares que permanecerdn en el expediente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. Se entrega copia del mismo al Participante.

TERCERO: El presente fallo, cumple con las leyes aplicables en cuanto a la forma en que se llevé a cabo el proceso desde
que se convoco a los participantes, hasta el momento en que se determina al participante ganador, y se le otorga a éste EL
FALLO, mismo del que FMI PROJECTS S. de R.L. de C.V., estd conforme.
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ATENTAMENTE

JURADO

Mtra. Dunia Ludlow Deloya (Presidenta)
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SECRETARIA DE CULTURA

Arqg. José Allard Contreras

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOQ Y
VIVIENDA

Dr. José Martin Gomez Tagle Morales

SECRETARIA DE MOVILIDAD

Mtro. Salvador Medina Ramirez

SECRETARIA DE OBRAS Y SERVICIOS

Ing. Leopoldo Ramirez Saenz

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA

Lic. Arturo Jorge Ayala Duval

SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO

Lic. Sandra Evellyn Garrido Castillo

SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS

Mtra. Andrea Gonzélez Herndndez

SECRETARIA DE TURISMO

Lic. Francisco Rufino Ruiz Herrera ( Suplente)

FMIPROJECTS S.deR.L.de C.V,,
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